LAUDO DE AVALIACAO

1.0 INTRODUCAO:

1.1  Interessado: PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMA CAMPOS.
1.2 Finalidade: Determinacdo do Valor Venal.

1.3  Objetivo:

O presente trabalho tem por objetivo estabelecer, com base em procedimentos
e critérios técnicos normalizados o justo valor venal, de mercado, de um terreno
situado na Rua Dom Pedro I, n° 190, Bairro Centro, na sede do Municipio de Lima
Campos - MA.

14 Atividades Basicas:
Durante a realizacao deste trabalho, foram desenvolvidas as seguintes etapas:

1.4.1 Vistoria;

1.4.2 Diagnéstico do Mercado;

143 Coletas de Dados;

1.4.4 Escolha e justificativa dos métodos e critérios de avaliacio;
14.5 Tratamento dos elementos componentes das amostras;
14.6 Calculo do Valor do Terreno; e

14.7 Consideracdes Finais e Conclusao.

1.5 Definicido de Valor:

Entendemos como valor de mercado, a expressdo monetaria do bem, a data de
referéncia da avaliacdio, numa situacio em que as partes, conhecedoras das
possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transa¢do, ndo estejam competidas a
negociacao, conforme estabelecido no item 1.3 da NBR-5676/89 (Norma Brasileira
para Avaliacao de Iméveis Urbanos) da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT.

Pagina 1 de 4.




1.6 Condicdes e Limitacdes:

Este trabalho segue as condigdes abaixo relacionadas, além de estar sujeito as
seguintes limitagdes:

1.6.1 Nesta avaliacdo, computamos como corretos os elementos documentais
consultados e as informagcdes fornecidas por terceiros de boa fé e configveis.

1.6.2 Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideracoes
legais de mérito, concernentes a titulos, invasoes, hipotecas, superposicao de divisas,
etc., providencias estas que consideramos de carater juridico.

20 DESCRICAO DO OBJETO:

21 Proprietarios do Terreno:
IRACEMA DA SILVA BELO - CPF: 226.090.753-91;
IRANI GREGORIO LIMA - CPF: 282.646.653-49;
MARIANA GREGORIO DE MELO - CPF: 522.309.103-53; E
IRACI GREGORIO DA SILVA LIMA - CPF: 790.028.033-20.

22 Localizagdo: O Terreno, objeto deste Laudo, esta localizado na Rua Dom Pedro I, n°
190, Bairro Centro, na Sede do Municipio de Lima Campos — MA, e tem formato trapezoidal
com as seguintes medidas: 9,00m de Frente, 7,50m de Fundo e 29,00m de Laterais,
totalizando uma area de 239,25m2 e um Perimetro de 74,50m.

2.3 Acesso: Tratando-se de um terreno situado a margem da Rua Bom Pedro I,
Zona Urbana do municipio e o acesso ¢ facilitado através do referido logradouro,
que € pavimentado com asfalto.

24  Condicdes de Infra-Estrutura:

A regido onde se localiza o terreno avaliado, possui 0s seguintes servicos
publicos:

. Energia Elétrica;

. lluminagao Puablica;

. Rede de Telefonia Fixa e Cobertura mével;

.Rede de Abastecimento de Agua;
. Coleta periédica de Residuos Sélidos;

. Via de Acesso pavimentada.

25 Tipo de ocupagao circunvizinha:
A regido € ocupada basicamente por area residencial.

&
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3 METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIACAO:
3.1  Meétodo Comparativo de Dados de Mercado:

A metodologia para determinagdo do valor venal do imével, foi através do
método comparativo de dados de mercado, nos termos do expresso na NBR-5676/89
da ABNT.

3.2  Nivel de Rigor:

Este trabalho enquadra-se no nivel de rigor como Avaliagio Expedita,
conforme o preconizado na NBR-5676/89 da ABNT.
4 DETERMINACAO DO VALOR:

41 Homogeneizagdo de valores:

A homogeneizagao, conforme definicdo da NBR-5676/89, é tratamento técnico
dos precos observados, mediante a aplicacio de coeficientes ou transformacoes
matematicas que expressem, em termos relativos, as diferencas de atributos entre os
imoveis pesquisados e o avaliado.

Os fatores de homogeneizagao sdo assim definidos:

Fator de oferta (F.of) - E aquele que procura corrigir a elasticidade natural em
negociacdes do mercado imobiliario.

Fator de contemporaneidade (F.co.) - Refere-se a atualizacdo dos valores amostrais e
baseia-se em indices de variacdo de valores do mercado imobiliario.

Fator de transposicao (F.tr.) - Baseia-se na relacao entre o local avaliado em relagéo
ao indice do local pesquisado.

Fator topografico (F.to.) - Corrige as diferentes declividades entre os terrenos
avaliados e os terrenos pesquisados.

Fator de melhoramento publico (F.me.) - Corrige as diversas distor¢oes das
condicdes de infraestruturas urbanas existente nos terrenos.
42  Célculos Matematicos - Estatisticos:

Os dados amostrais, obtidos no processo de homogeneizagdo serdo tratados
através da estatistica descritiva.

EEE.
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5 CONCLUSAO:

Face aos elementos coletados, ap6s a verificacio de suas caracteristicas,
analisando os resultados do tratamento efetuado e todos os fatores influenciaveis,
concluimos que o justo valor de mercado do imével avaliado ¢ de R$ 40.000,00
(quarenta mil reais).

Valor de Mercado: R$ 40.000,00 (quarenta mil reais).

O presente Laudo de Avaliacao consta de 04 (quatro) folhas impressas, de um
s0 lado, sendo as trés primeiras rubricadas e as outras assinadas e datadas.

Lima Campos (MA), 08 de julho de 2019.

F4v
191 &

~ A O

Emilio Emerson Xavier Guimardes
Engenheiro Civil
CONFEA/CREA n°110359071-5
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MENMORIAL DESCRITIVO

Assunto: Demarcagiio de Area
Local: Lima Campos - MA
Enderego: Rua Dom Pedro [, n® 190

-P'rq:p'r:ict:iriu: Iracema da Silva Belo CPF: 226.090.753-91: Irani Gregério Lima CPF:
282.646.653-49; Mariana Gregoério de Meto CPTF: 522.309.103-53 ¢ lraci Gregéric da Silva
Lima CPF: 790.028.033-20.

Caracterizagdo do lmdvel

Um imdavel situado no Municipio de Lima Campos ~ MA loculizado na Rua Dom Pedro [ 0® 190
- Centro, confrontando a sua direita com Colits Silvestre da Silva, a sua esquerda com Maria
Corcte Bezerva dos Santos, e ao fundo com terreno do municipio. Com area total medindo
239,25m?, medindo do lado direito 29,00m, lado esquerdo 29,00m, frente medindo 9,00m e fundo
medindo 7.50m.

Lima Campos - MA, 09 de iviaio de 2019

Rauane A car Borges
Engenhelra Civ ‘
CREA-MA/ 111§85236-5

Responsavel Téenico
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ESTADO DO MARANHAQ

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMA CAMPOS
CN.P.J.: 06.933.519-0001-09
Praga Duque de Caxias, S/N - Centro
Lima Campos - Maranhao

TERMO DE CONCESSAO DE DIREITO DE SUPERFICIE N° 040/2014

MUNICIPIO DE LIMA CAMPQOS-MA, pessoa juridica de direito publico interno, CNP] n?©
06.933.519/0001-09, neste ato denominado CONCEDENTE localizado a Praga Duque de Caxias s/n° - Centro,
representade por seu Prefeito o Sr. JAILSON FAUSTO ALVES, CPF 225.945.313-91, legitimo proprietario do
imovel abaixo descriminado, rescive conceder o DIREITO DE SUPERFICIE sobre o referido imével a IRACEMA
DA SILVA BELO brasileira, vilva, pensionista, RG 031526432006-8 SSP/MA, CPF 226.090.753-91, IRANI
GREGORIQ LIMA, brasileira, vidva ,pensionista, 7331303 SSP/PA e CPF 282.646.653-49, MARIANA
GRAGORIO DE MELO, brasileira, casada aposentada, RG 000014322293-7 SSP/MA CPF 522.309.103-53 e
IRACI GREGORIO DA SILVA LIMA, brasileira, casada, aposentada RG 031526652006-4 SSP/MA e CPF
790.028.033-20 aqui denominadas SUPERFICIARIAS, residentes e domiciliadas neste municipio na forma do
consignado nas clausulas abaixo:

CLAUSULA PRIMEIRA: do Objeto ,

O imovel objeto de CONCESSAQ DO DIREITO DE SUPERFICIE constitui-se de um terreno
localizado & RUA DOM PEDRO I N° 190 CENTRO, com area de 239,25m2: sendo: 09,00m de frente, 07,50m
de fundo, 29,00m lado direito, 29,00m lado esquerdo. Possuem o mencionado bem, as seguintes limitagles;
lado direito com: COLITA SILVESTRE DA SILVA, esquerdo com: MARIA GORETE BEZERRA DQOS SANTOS e
fundo com: TERRENO DOMUNICIPIO.

CLAUSULA SEGUNDA: da destinacao do objeto )

Por este instrumento o CONCEDENTE outorga as SUPERFICIARIAS o direito de construir no imovel
acima descrito. Fica decidido, ainda, que o direito de superficie ora concedido serd de forma onerosa, ou seja, as
SUPERFICIARIAS arcard com o pagamento de “taxa anual”, de acordo com o Cédigo Tributario Municipal.

CLAUSULA TERCEIRA: dos direitos e deveres

AS SUPERFICIARIAS respondera integralmente pelos encargos e tributos incidirem sobre a
propriedade superficidrio, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupagdo, com 0S encargos e
tributos sobre a area objeto da concessdo do direito de superficie, salvo disposicdao em contrario do contrato
respectivo. O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos aos termos do contrato respectivos.
Por morte das SUPERFICIARIAS, 0s seus direitos transmitem-se @ seus herdeiros,

CLAUSULA QUARTA: da extingdo _
O direito de superficie pode extingui-se pelo advento do termo, e/ou pelo descumprimento das
obrigagbes contratuais assumidas pela superficiaria.

CLAUSULA QUINTA: da retomada da propriedade plena '

Extinto o direito de superficie, 0 CONCEDENTE recuperara o pleno dominio d_c_) terreno, hem como
das acessdes e benfeitorias introduzidas no imével, mediante pagamento de previa indenizagao.

CLAUSULA SEXTA: da legislagdo

O presente instrumento reger-se-a pela Lei n® 10.257/2001 (Estatuto das Cidades) Arts. 21 a 24.

Assim, e por estarem justos e contratados, firmam o presente em 02 (duas) vias, de igual teor e

forma, na presenca das testemunhas a baixos, para que surta seus juridicos e legais efeitos, elegendo foro de
Comarca de Pedreiras - MA, para dirimir as duvidas decorrentes deste contrato.

SUPERFICIARIA

Jailson Fau»stoiAlues Lima Campos - MA, 17 de Margo de 2014
’ Prefeito Mupicipal \ .
o if‘ ‘-" CPF 222'94%3 '91 'l\'\\! L L\ L ol 1 i " y 'L o .‘. \\ i Il, .
T 77 ailson Fausto Alves Iracema da Silva Belo
CONCEDENTE ‘ SUPERFICIARIA
f-"'llh’;i,._;.._i;_J:f;-,,u.‘_-,;._; g Seygl g ,r_ VA aadie St ';‘1 I Sl (/TS 4 VS .
' Inaci Geegério da Eilva Lima< - S Irani Gregorio Lima
" SUPERFICIARIA SUPERFICIARIA
| ﬁ“ : o kf’ ‘-)’ -.-)‘ ,; S ; o ) - % \
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Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia do Estado do Maranhao

CNPJ: 06.062.038/0001-75

Pagador

IRACEMA DA SILVA BELO
CPFICNPJ

226.090 753-91

Enderego

AVENIDA 15 DE JANEIRO, S/N

COBRANCA DE AR.T.

Registro CREA

CENTRO - LIMA CAMPOS - MA - 65728000

Representagdo numérica: 10490.52267 19000.100842 30203.579260 7 79060000008596

Agencia /| Codigo Beneficiario

Numero do Documento

Data Emissao

Data Vencimento

Rua 28 de Jultho,n® 214, Centro. Sao 0027 / 052261-9 14000008302035792-1 21/05/2019 31/05/2019
Luis/MA Parcela Valor do Documento
CEP: 65010-680 11 R$ 85,96
Tel: + 55 (98) 2106-8300
Detalhes da Cobranga
ART - ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA MA20190257446 R$ 85,96

RECIBO DO PAGADOR
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Anotagéo de Responsabilidade Técni ART
Lei n° 6.496, J; 7 de d;z:n?bmcgecinQ?? CREA MA A:OT: :;OAI;OSZEGT:;?:

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado do Maranhéo

SUBSTITUICAQ &
MA20190257446

1. Responsével Técnico
RAUANA ALENCAR BORGES
Titulo profissional: ENGENHEIRA CIVIL RNP: 1118852365

Registro: 1116852365MA

2. Dados do Contrato

Contratante: IRACEMA DA SILVA BELO CPF/CNPJ: 226.090,753-91
AVENIDA 15 DE JANEIRO N°: S/IN

Complemento: Balrro: CENTRO

Cidade: LIMA CAMPOS UF: MA CEP: 65728000

Contrato: Ndo especificado Celebrado em: 10/05/2019

Valor: R$ 500,00 Tipo de contratante: PESSOA FISICA

Acao Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigo
RUA DOM PEDRO | Ne: 190
Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: LIMA CAMPOS UF: MA CEP: 65728000
Data de Inicio: 10/05/2019 Previsdo de término: 21/05/2019 Coordenadas Geograficas: 0,0

Finalidade: SEM DEFINICAQ Cédigo: Nao especificado
Proprietario: IRACEMA DA SILVA BELO CPF/CNPJ: 226.090.753-91

4. Atividade Técnica
1-ATUACAO Quantidade Unidade
23 - LEVANTAMENTO > ATIVIDADES DE A.R.T. -> #A0804 - TOPOGRAFIA 239,25 m?

Apts a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5, Observagdes
REGISTRO DE LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO DE AREA MDEDINDO 239,25 M? SENDO OS CONFRONTANTES: FRENTE A RUA DOM
PEDRO |, LADO DIREITO COLITA SILVESTRE DA SILVA, LADO ESQUERDO MARIA GORETE BEZERRA DOS SANTOS E FUNDO COM O
TERRENQ DO MUNICIPIO. LIMA CAMPOS - MA.

6. Declaragdes
- Clausula Compromisséria: Qualquer confiito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretaglio ou execuclo, sera resolvido por
arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio do Centra de Medlagéo e Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-MA,
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar.

- Declaro que estou cumprinde as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legisiag8o especifica e no decreto n.
5296/2004,

7. Entidade de Classe
CLUBE DE ENGENHARIA DO MA

8. Assinaturas l.n e W e ey BENOLA,
RAUANA ALENCAR BORGES - CPF: 046.102.643.07

Declaro serem verdadeiras as informag0es acima

u&): L n 6 00 L—“K},:xaq!\ o ,1 de &g. yooednde de _.LﬁJ\q
A data IRACEMA DA SILVA BELO - CPF: 226.090.753-91

Local

9. Informagdes
* AART é valida somente quando quitada, mediante apresentaghio do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea,

10. Valor
Esta ART é isenta de taxa Registrada em: 27/06/2019

A aulenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-ma.sitac.com.br/publico/, com a chave: cZASd
Impresso em: 02/07/2019 as 08:20:13 por: , ip: 177.47.95,22

www.creama.org.br tfalecanosco@creama.org.br R EA_ MA
Tel: (98) 2106-8300 Fax: (98) 2106-8300 et o rgentiuny
Maronhio




ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMA CAMPOS
GABINETE DO PREFEITO

LEI'N® 756, DE 05 DE JUNHO DE 2019,

Autoriza o Poder Executivo a adaquirir
imoével urbano que menciona, e da
outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE LIMA CAMPOS, Estado do Maranhao,

Faco saber a todos os seus habitantes que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado adquirir uma area de terra de
239,25 m? (Duzentos e trinta e nove metros quadrados e vinte e cinco centimetros
quadrados), localizada no perimetro urbano da cidade de Lima Campos, a Rua Dom
Pedro I, 190, centro, de propriedade de Iracema da Silva Belo, Irani Gregorio Lima,
Mariana Gregdrio de Melo e Iraci Gregdrio da Silva Lima, com as seguintes
confrontagdes: ao Lado Direito, com terras de Colita Silvestre da Silva, por uma linha de
29,00 metros; ao Lado esquerdo, com terras de Maria Gorete Bezerra dos Santos, por
uma linha de 29,00 metros; ao Fundo, com terras do municipio de Lima Campos, por
uma linha de 7,50 metros e a Frente, com a Rua Dom Pedro |, por uma linha de 9,00
metros, conforme Termo de Concessao de Direito de Superficie n.° 040/2014.

Art. 2° O terreno a ser adquirido sera utilizado para facilitar o acesso ao
loteamento do Programa "MORAR BEM®, destinado a construcdo de moradias
populares, que atualmente se encontra em fase inicial de instalacéo.

Art. 3° A area acima descrita sera adquirida pelo valor de R$ 40.000,00 (quarenta
mil reals), a serem pages em uma unica parcela.

Art. 4° Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacéo, revogando-se as
disposicbes em contrario.

Mando, portanto, a todos quanto o conhecimento e execucao da presente Lei
pertencerem que a cumpram € a fagcam cumprir, tdo inteiramente como nela se contém.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE LIMA CAMPQOS, ESTADO DO
MARANHAO, EM 05 DE JUNHO DE 2019

/"' # 3 ot .f, "‘f' ¢

/‘ .{’ /".':‘.J‘ 4 ‘"."" _/

Jaitson Falsto Alves
Prefeito Municipal

Praga Dugue de Caxias, s/n® - Centro — CEP 65728-000 — Lima Campos - MA
Forne (£9) 3646-1112 = CNPJ 06.933.519/0001-09
E-mail gabinete@limacampos . ma.gov.br



